Stadtsanierung Diemelstadt

Information zum Sanierungsgebiet
,Historischer Ortskern*

GRUNDSATZE / ABLAUF

SANIERUNG

Gesetzliche Grundlage fur die Durchfiihrung stadtebaulicher Sanierungsmaf3nahmen ist
das Baugesetzbuch (BauGB) [§ 136 ff].

Das Gesetz verwendet den Ausdruck Sanierung fur Mal3nahmen, durch die ein Gebiet zur
Behebung stadtebaulicher Missstande wesentlich verbessert oder umgestaltet wird.

Als stadtebauliche Missstande gelten dabei vor allem solche, die gesunde Wohn- und
Arbeitsverhdltnisse in einem Gebiet verhindern. Weiterhin sind als Missstidnde die
Beeintrachtigungen bezeichnet, die ein Gebiet an der Erfullung seiner ihm durch seine
Lage und Struktur obliegende Funktion in der Stadt hindern.

Das Sanierungsgebiet ist so zu begrenzen, dal3 eine Sanierung zweckméaRig und
innerhalb eines begrenzten, absehbaren Zeitraums durchgefihrt werden kann [§ 142 u. §
149 Abs.4].

ABLAUF
Der Ablauf einer stadtebaulichen SanierungsmafRnahme umfaf3t 3 Stufen:

« Vorbereitung
e Durchfihrung

* Abschluss

MASSNAHMEN
Sanierung umfaldt vor allem folgende Maflinahmen:
e Erhaltende Erneuerung von Gebauden
e Abriss von Gebauden

* Verbesserung der VerkehrserschlieBung
* Neuordnung von Flachen

» Entwicklung der Infrastruktur

* Beratung und Planungskommunikation

VORBEREITUNG

Die Vorbereitungsphase dient dazu, alle inhaltlichen und rechtlichen Anforderungen zu
klaren, die notwendig sind, um die Entscheidung fur die férmliche Festlegung eines
Sanierungsgebietes treffen zu kénnen.

Ein zentraler Bestandteil der Vorbereitung ist die Offentlichkeitsarbeit, die Erorterung der
beabsichtigten Sanierung mit Betroffenen, Eigentimern, Handlungstrdgern und
Institutionen.

In den vorbereitenden Untersuchungen ist eine umfassende Gebietsanalyse zur
Ermittlung der Sanierungserfordernis und der vorhandenen stadtebaulichen Missstande
notwendig. Ein weiterer entscheidender Schritt ist die Rahmenplanung mit der
Entwicklung eines Ziel- und Handlungskonzeptes. Im Rahmen einer Kosten- und
Finanzierungsplanung wird die finanzielle Durchfihrbarkeit der Sanierung gepruft.
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DURCHFUHRUNG

Die Durchfihrung der Sanierung ist eine Handlungspartnerschaft zwischen der Kommune
und den Grundsttickseigentimern, Investoren und anderen Akteuren.

Der Kommune obliegt die Durchfihrung der fir eine Neuentwicklung erforderlichen
Ordnungsmalnahmen (z.B. Gebaudeabbriche, ErschlieBungsmalinahmen,
Bodenordnung).

Eigentiimer und Investoren werden mit fachlicher Beratung und finanzieller Férderung bei
der Durchfiihrung von Baumaflinahmen unterstitzt.

Zur Sicherung der Sanierungsziele unterliegen bauliche MaRnahmen und der
Grundstucksverkehr einer besonderen Genehmigungspflicht.

ABSCHLUSS

Fur einen erfolgreichen Abschluss der Sanierungsmafnahme ist es erforderlich, die
Beteiligten friihzeitig Uber die Rechtswirkungen und Inhalte des Sanierungsverfahrens zu
informieren.

Nach Abschluss der Sanierung hat der Eigentimer eines im formlich festgelegten
Sanierungsgebietes gelegenen Grundsticks einen Ausgleichsbetrag zu entrichten, sofern
das Grundstuck durch die Sanierungsmafinahmen eine Wertsteigerung erfahren hat [§
154].

PLANUNGSKOMMUNIKATION

Eine SanierungsmalRnahme ist ein komplexer Stadtentwicklungsprozess, der nur in einem
kooperativen und dialogorientierten Verfahren erfolgreich bewaltigt werden kann.
Frihzeitige Informationen, ein offener, beteiligungsorientierter Planungsprozess,
kompetente Beratung und transparente Entscheidungsprozesse sind wichtige Aspekte,
um auch unter schwierigen 6konomischen und strukturellen Rahmenbedingungen
langfristig tragfahige und attraktive Ergebnisse zu ermdglichen.

SANIERUNGSTRAGER

Die Kommune kann die Sanierung selbst durchfiihren oder sich eines Sanierungstragers
oder eines anderen Beauftragten bedienen.

Es ist aus mehreren Griinden zweckmafig, die Beauftragung eines Sanierungstragers zu

prufen:

» die Sanierung ist eine zeitintensive hochrangige Aufgabe der Kommune, die aber nur
fur einen begrenzten Zeitraum anfallt

» die Durchfuhrung der Sanierung erfordert den Einsatz qualifizierter und spezialisierter
Fachkrafte, die, sofern in der Verwaltung vorhanden, in der Regel mit vielfaltigen
laufenden Aufgaben betraut sind

« die eigenen personellen und sachlichen Kosten der Kommune sind nicht férderfahig,
die Kosten eines Sanierungstragers sind in vollem Umfang forderfahig

Der Sanierungstrager Ubernimmt umfassend die organisatorischen, planerischen und
kaufmé&nnischen Aufgaben der Sanierung. Er fuhrt als Treuhander der Kommune ein
Treuhandkonto und verwaltet die Sanierungsmittel fir die Kommune.

Die Wohnstadt Kassel ist ein von der ADS — Arbeitsgemeinschaft Deutscher Sanierungs-
und Entwicklungstrager — bestatigter Sanierungstrager und wurde von der Stadt
Diemelstadt als Sanierungstrager beauftragt.
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