Stadtsanierung Diemelstadt

Information zum Sanierungsgebiet
,Historischer Ortskern*

FORDERFAHIGE MASSNAHMEN

GRUNDSATZE

Im formlich festgesetzten Sanierungsgebiet sind die Kosten von stadtebaulichen
Sanierungsmaflinahmen gemald Baugesetzbuch [BauGB] forderfahig, sofern sie den
Sanierungszielen entsprechen.

Die Forderung erfolgt Uberwiegend in Form von Zuschiissen, daneben sind auch
Darlehen oder Vorauszahlungen mdglich. Forderungsféahig sind die unrentierlichen
Kosten.

Geférdert werden kdnnen MalRhahmen, mit denen zum Zeitpunkt der Mittelbewilligung
noch nicht begonnen worden ist.

Die Forderbestimmungen werden durch Erlasse des Wirtschaftsministeriums festgelegt
und regelmafig aktualisiert. Die konkreten Férderbedingungen sind maRhahmenbezogen
Zu prufen.

FORDERMITTEL

Die Stadtebauférderung erfolgt im Bund-Lander-Programm zur Forderung stadtebaulicher
MalRnahmen. Die Fordermittel werden durch das Land auf der Grundlage jahrlicher
Forderantrage der Gemeinde gewéhrt.

Die Gemeinde hat einen Eigenanteil von i.d.R. einem Drittel der Gesamtsumme zu
leisten.

Die Gemeinden sind gehalten, fur Mal3nahmen im Sanierungsgebiet soweit wie moglich
auch Mittel aus anderen Forderprogrammen zu aktivieren.

PLANUNG / VORBEREITUNG

Die Vorbereitung der Sanierung [8140] — vor und nach dem Satzungsbeschluf3 — ist
Aufgabe der Gemeinde. Die entsprechenden Leistungen sind in vollem Umfang
forderfahig.

ORDNUNGSMASSNAHMEN

Die Durchfuihrung der sanierungsbedingten Ordnungsmafinahmen [§ 147] ist Aufgabe der
Gemeinde. Sie kann in besonderen Fallen auf der Basis vertraglicher Vereinbarungen
dem Eigentumer tberlassen werden.

Sanierungsbedingte Ordnungsmalinahmen sind Mal3nahmen, die fir die spéatere
Realisierung der Baumal3nahmen notwendig sind. Die entsprechenden MaRnahmen sind
in vollem Umfang forderfahig:

e Bodenordnung (Grenzregelung, Vermessung, Umlegung)
e Grunderwerb (einschlie3lich Nebenkosten)
* Beseitigung baulicher Anlagen (einschlie3lich Nebenkosten)

« Herstellung und Anderung der ErschlieRung
(StralRen, Wege, Platze, Parkplatze, zum Teil Grinanlagen)

* AusgleichsmalRnahmen fir Eingriffe im Sanierungsgebiet
¢ Umzug von Bewohnern und Betrieben
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BAUMASSNAHMEN DURCH PRIVATE

Ein wesentliches Ziel der Sanierung ist es, Eigentimer und Investoren zur Durchfihrung
von Baumaflinahmen anzuregen und sie dabei zu unterstiitzen, um die stadtebaulichen
Missstande im Gebiet zu beseitigen.

Forderfahig ist insbesondere die Modernisierung und erhaltende Erneuerung vorhandener
Gebaude. Die Mallnahmen werden mit den Eigentimern genau ertrtert. Auf der Basis
eines sorgfaltigen Kostenvoranschlages durch den Architekten des Bauherren wird ein
Modernisierungsvertrag mit dem Eigentimer abgeschlossen.

Die Forderung umfal3t die unrentierlichen Kosten als Zuschul3. Die Zuschisse kdnnen im
Einzelfall betrachtlich sein. Die Modernisierungskosten sollen dabei nicht hdher sein als
70 % der vergleichbaren Neubaukosten, wobei fir denkmalgeschitzte Gebaude
weitergehende Regelungen bestehen.

Forderfahig ist auch die Modernisierung gewerblicher Raume, sofern damit eine
Verbesserung der Arbeitsraume und der Arbeitsbedingungen erreicht wird.

Nicht foérderfahig sind in der Regel Neubauten, da diese auf der Grundlage einer
Rentierlichkeit errichtet werden.

BAUMASSNAHMEN DURCH DIE GEMEINDE

Erganzend zu den privaten Baumaflinahmen ist die Gemeinde fir die Errichtung und
Anderung von Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen verantwortlich, soweit diese
sanierungsbedingt erforderlich sind [§ 148].

Forderfahig ist auch die Sanierung gemeindeeigener Gebaude.

ENTSCHADIGUNGEN

Aus der Durchfuhrung der Sanierung kénnen sich fiir einzelne Beteiligte Ausgleichs- und
Entschadigungsanspriiche ergeben.

Diese sind auf Basis eines Sozialplans in vollem Umfang férderfahig [§8 164a Abs.2].

ZIELE UND ZWECKE DER SANIERUNG

Forderfahig sind MalRnahmen, die nach den Zielen und Zwecken der Sanierung
erforderlich sind [§ 146].

Fur das Sanierungsgebiet wird ein Rahmenplan mit MalRhahmenplanung erstellt, der
durch eine Kosten- und Finanzierungsubersicht vervollstandigt wird. Im Rahmenplan
werden die geplanten Malihahmen, wie z.B. Erneuerung der ErschlieBung, Erhalt oder
Abbruch von Gebauden, Neuordnung von Grundstiicken und Entwicklung privater und
offentlicher Grinbereiche, dargestellt.

Der Rahmenplan wird von der Gemeinde als verbindliche Handlungsgrundlage
beschlossen und definiert damit die Ziele und Zwecke der Sanierung.

KOSTEN- UND FINANZIERUNGSPLANUNG

Die Gemeinde hat nach dem Stand der Planung eine Kosten- und Finanzierungsubersicht
aufzustellen. In der Kostenubersicht hat die Gemeinde die Kosten der Gesamtmalinahme
darzustellen, die ihr voraussichtlich entstehen. In der Finanzierungsibersicht hat die
Gemeinde ihre Vorstellung Uber die Deckung der Kosten der Gesamtmalnahme
darzulegen [§ 149].

Die Kosten- und Finanzierungsubersicht fir das Sanierungsgebiet ist Grundlage fur die
langfristige Finanzplanung sowohl der Gemeinde als auch des Fordergebers.

Den konkreten Finanzmitteleinsatz plant die Gemeinde auf der Grundlage der jahrlich zu
stellenden Foérderantrdge und der daraus resultierenden jahrlichen Mittelbewilligung durch
das Land.
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